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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Jégeva vallas Jogeva linnas katastriliksusi Aia tn 3 (katastritunnus
24901:005:0840), Suur tn 12 (24901:005:0024) ja Suur tn 14 (24901:005:0830).

Planeeringuala suurus on 7226 m?. Detailplaneeringu eesmark on mairata kinnistutele ehitusdigus
uute aripindade ehitamiseks olemasolevate hoonete asemele. Detailplaneeringuga kavandatav on
kooskdlas Jogeva linna Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Avalike ja darialade paiknemist ja
ehitusreegleid tapsustav teemaplaneering”.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on J&geva vallavalitsuse 10. jaanuari 2022. a korraldus nr 21

|II

»Detailplaneeringu koostamise algatamine J6geva linna Aia tn 3, Suur tn 12 ja 14 kinnistute

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks REIB OU 2022. a veebruaris m&ddistatud digitaalne
geodeetiline alusplaan m6d6tkavas 1:500, t66 nr TT-6065T; koordinaadid L-Est 97 sisteemis, kérgused
EH2000 siisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritud maa-ala asub Jogeva linna keskuses. Planeeringuala piirneb linna pohitanavatega,
poOhjast Aia tdnavaga ning IGunast Suure tdnavaga. Idas asub Jogeva keskvaljak.

Aia tn 3 krundil asub kahekorruseline kaubandushoone, Suur tn 12 krundil asub kahekorruseline
muusikakooli hoone ning Suur tn 14 asub kolmekorruseline biiroohoone.

Jalakdijate juurdepaasud planeeringualale on Umbritsevatelt tanavatelt. Soidukite juurdepaasud Aia
tn 3 krundile on Aia tanavalt ja Lao tanavalt. Suur tn 14 krundile on sdidukite juurdepdas Aia tanavalt
labi Aia tn 3 krundi. Suur tn 12 krundile sGidukite juurdepdasu ei ole. Kruntide kiilastajate sdidukite
parkimine on Umbritsevatel tanavatel. Aia tn 3 krundil ja Suur tn 14 krundil on mdned krundi sisesed
parkimiskohad to6tajatele, Suur tn 12 krundil parkimiskohti ei ole.

Aia tn 3 krundil Suure ja Lao tdnava nurgal on vaike kujundatud haljak mitmete puudega, tlejdanud
planeeringualal on mdéned Uksikud puud. Planeeringuala maapinna reljeef on suhteliselt lauge
langedes ida suunas. Absoluutkdrguste vahemik on u 74.00...75.50 m.

Planeeritud katastritiksuste olemasolevad andmed on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi analiilis
Planeeringuala asub Jdgeva linna keskuses. Planeeringuala vahetus laheduses asuvad Jogeva
vallavalitsus, Tartu Maakohtu Jogeva kohtumaja, J6gevamaa Arendus- ja Ettevotluskeskus, JGgeva
kultuurikeskus, postkontor ning kaubandus- ja teenindusettevotted. Hoonestus on peamiselt
noukogude perioodist, kohtumaja on uus hoone méédunud kiimnendist. ,Hea avalik ruum“ J6geva
linnakeskuse arhitektuurivdistluse voidutod alusel on planeeringuala idakiljele ette nahtud uue
keskvaljaku rajamine, millega muuhulgas suletakse planeeringualaga piirnev Lao tanav autoliiklusele.

AB Artes Terrae OU 5



22006DP1 Aia tn 3, Suur tn 12 ja 14 kinnistute detailplaneering

I w4

Joonis 1. J6geva keskvdljaku arhitektuurivdistluse vidutdé (autor: arhitektuuribiiroo Stuudio Tallinn OU, Villem
Tomiste).

J6geva linna Gldplaneeringu teemaplaneeringu ,Avalike ja drialade paiknemist ja ehitusreegleid
tdpsustav teemaplaneering” jargi on ala detailplaneeringu kohustusega, kus maakasutuse
sihtotstarbeks on ette nahtud arimaa ja Uhiskondlike ehitiste maa. Ehitustegevusel tuleb lahtuda
tervikliku ja kompaktse linnaruumi kujunemise p&himd&tetest ning sailitada Uhtne tdnavafront.
Kohalike elanike ja kilastajate paremaks teenindamiseks v&imaldatakse pdhitanavate dares
paindlikku maakasutust ning omavahel sobivaid kasutusviise ja sellest tulenevaid juhtotstarbeid
(naiteks elamu ja &ri/teenindusala kavandamine). Vaartuslikud haljas- ja pargialad sdilitatakse.
Planeeringu lahendus on ildplaneeringuga kooskdlas.
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Joonis 2. Viiljavote Jogeva linna ildplaneeringu teemaplaneeringu ,Avalike ja drialade paiknemist ja
ehitusreegleid tdpsustav teemaplaneering” maakasutusplaanist. Planeeringuala asukoht on tdhistatud
helesinise kriipsjoonega.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuala krundid on planeeritud liita Gheks krundiks (Pos 1). Krundi piirid ja krundi kasutamise
otstarve on esitatud joonisel 3 PGhijoonis.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 3 P&hijoonis. Kruntide maapealne tdisehitus
on vastavalt planeeringu algatamise korraldusele planeeritud kuni ligi 70%. Hoonete ehitamine on
lubatud joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusGigusele. Hoonestusala piires on
lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike
rajatiste ehitamine. Krundi toimimiseks vajalikke rajatisi on lubatud ehitada ka valjapoole
hoonestusala. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka jalgteid ja
juurdepaasuteid ning (tehno-)rajatisi jms.

Koik planeeringualal olevad hooned on lubatud lammutada ning asendada uute hoonetega.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonestuse ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 3 P&hijoonis.
Ehitise tulepUsivusklass madrata projekteerimisel |dhtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele
seatud nduetest. Pos 1 hoonestus ja rajatised tuleb projekteerida selliselt, et oleks tagatud
juurdepaas krundil olevale alajaamale.
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2.4. LlLiikluskorralduse pohimotted
Suur tanav ja Aia tanav on linna p&hitdanavad. Peamised sdidukite juurdepaasud, sh kaubavedu Pos 1
krundile on planeeritud Aia tdnavalt. Suurelt tdnavalt on lubatud juurdepdds ainult tootajate
soiduautodele hoovis asuvasse parklasse paasuks.

Mootorsoidukite ning jalgrataste parkimine Pos 1 krundil tuleb lahendada tuginedes standardile EVS
843:2016 ,Linnatdanavad” ning reaalsele parkimisvajadusele. Vastavalt standardile on kaupluse puhul
sbiduautode parkimiskohtade vajadus tiks koht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta ning asutuse
puhul tks koht 90 m? hoone suletud brutopinna kohta. Vastavalt standardile on kaupluse puhul
jalgrataste parkimiskohtade vajadus tiks koht 150 m? hoone suletud brutopinna kohta ning asutuse
puhul tks koht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta. Jdgeva keskvaljaku projektiga on ette
nahtud parkimiskohad ka Suurele ja Aia tdnavale, mida voib samuti planeeritud kruntide
parkimisvajaduse tagamiseks arvestada. Joonisel 3 on esitatud nditlik parkimiskohtade paiknemine,
Pos 1 on esitatud naitlikud 120 kohta maa-alusel parkimiskorrusel juurdepadsuga Aia tanavalt ning
hoovis 14 maapealset parkimiskohta juurdepdasuga Suurelt tdnavalt. Suurelt tanavalt on lubatud

juurdepaas vaid tootajatele. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada projekteerimisel.

(S A W a0 ath

sl \f — o ¥ . n Nk .
eskvdljaku ja imbritsevate tdnavate projektlahendusest! koos kdesoleva

Joonis 3. Viljavote k
detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalaga (pruun ristviirutus).

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Enamik planeeringualal kasvavaid puid jadb planeeritud hoonestusala alale ning on joonisel 3
margitud likvideeritavaks. Planeeringuala edelaosas kasvav puu, mis jaab valjapoole hoonestusala, on

L Roadplan OU, t66 nr 20112.
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soovitav sdilitada. Voimalusel sdilitada ka joonisel likvideeritavana margitud puid, millel on
projekteerimisel voimalik tagada kasvuruum.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse. Piirete
rajamine ei ole Uldjuhul lubatud, vajadusel on lubatud piirata vaid majandushoovi ala.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on varustatud Uhisveevarustuse-, reoveekanalisatsiooni-, telekommunikatsiooni-,
kaugkitte- ja elektrivorguga. Pos 1 krundil on alajaam ,,Kaubamaja“.

Planeeritud tehnovdorkude asukohta on lubatud projekteerimisel tapsustada.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud krundi veevarustus on planeeritud vastavalt Jdgeva Veevirk OU tehnilistele tingimustele
nr 296 olemasolevatest Uhisveevérgu liitumispunktidest Aia tdnaval ja Suurel tdnaval.
Projekteerimisel tuleb valida sobivaim liitumispunkt.

Planeeritud hoonestusala alla jaav Gihisveevorgu torustik tuleb projekteerida ja rajada P6ik tanav
(katastritunnus 24901:001:0082) kinnistu kaudu. Poik tdnava kaudu rajatava lihisveevargitorustikuga
tuleb tagada veevarustus kinnistutele Suur tn 18, Suur tn 18a ja Pdik tn 2. Uhisveevirgi torustiku
projekteerimise ja ehitamise kulud kannab taotleja.

TuletGrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 30. martsi 2017. a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hidrantidega Aia
tanaval, Sauna tdnaval ja Suurel tdnaval.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud krundi reovee &rajuhtimine on planeeritud vastavalt J6geva Veevirk OU tehnilistele
tingimustele nr 296 olemasolevatesse reoveekanalisatsiooni liitumispunktidesse Aia tdnaval ja Suurel
tdnaval. Projekteerimisel tuleb valida sobivaim(ad) liitumispunkt(id). Koogist tulevad reoveed
puhastada rasvapuiiidjas. Uhiskanalisatsiooni lubatud paisutustase on liitumispunktide poolt esimese
Uhiskanalisatsiooni juurde kuuluva kaevu kaane kdrgus maapinnal +0,1 m. Paisutustasemest allpool
olevate ruumide ja seadmete kaitseks tuleb ette ndha sobilik tehniline lahendus.

Planeeritud krundi sademevee drajuhtimine on planeeritud vastavalt Jdgeva Veevirk OU tehnilistele
tingimustele nr 296 olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni liitumispunkti Lao tanaval.
Sademevee tippvooluhulkade hajutamiseks votta kasutusele tlevoolumahuti véi immutusplokkide-
sisteem. Parklast tulev sademevesi peab olema puhastatud | klassi liiva-oliplilidjas ja vastama
keskkonnaministri poolt 08.11.2019. a kehtestatud maarusele nr 61 ,NGuded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Sademevee ja drenaaZzivee juhtimine reoveekanalisatsiooni ja naabermaaiiksustele ei ole lubatud.

2.6.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritud krundi elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
413201 Pos 1 krundil asuvast Kaubamaja:(JGgeva) alajaamast olemasolevast liitumispunktist.
Alajaamale ja liitumiskilpidele peab olema tagatud vaba juurdepaas.
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Pos 1 krundi planeeritud hoonestusala labivad elektrimaakaablid on planeeritud Gmber tdsta
hoonestusala valiselt. Krundi Iddneosas asuv elektridhuliin on planeeritud asendada maakaabliga.

Hoovide valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja normatiividele.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoone(te) soojavarustuseks on lubatud on k&ik kitteliigid, v.a kivislsi ja muud oluliselt
jadkaineid eraldavad kittematerjalid. Vastavalt AS Utilitas Eesti tehnilistele tingimustel nr 22TT-
01297 on planeeritud hoone(te) soojavarustus voimalik lahendada kaugkuttega Aia tdnaval asuvast
DN159 soojustorustikust. Planeeritud hoonestusala ldbivad olemasolevad Umberkaudseid krunte
teenindavad soojustorustikud on planeeritud Umber tésta Aia tanava, Poik tdnava ning Suur tdanava
kaudu, joonisel 4 on esitatud ligikaudne imbertdstetavate torustike asukoht.

2.6.6. Sidevarustus

Planeeritud hoonete sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr
36493836 Aia tanaval ja Poik tanaval olevast telekommunikatsioonivérgust. Aia tdanav 3 ja Suur tn 14
on olemasolevad liitumised optilise kaabliga. Hoonete lammutamise ajaks tdommata optilised kaablid
tagasi viimasesse sidekaevu. Peale uute hoonete valmimist paigaldada optilised kaablid tagasi
sideruumidesse.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maéarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline kuja peab olema vadhemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades tuleb silmas pidada erinevaid kuritegevust
vdhendavaid meetmeid alljargnevas:

teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e tagumiste juurdepadsude valtimine;

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale voiks vajadusel tagada:
e jalgitavus (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (valistada tuleb elamualade jalgitavus));
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e sobiv maastikukujundus, arhitektuur ja teed;
e Uhises kasutuse olevate alade korrashoid.

2.9. Miira-, \vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused

Projekteerimisel tuleb arvestada piirnevatelt tanavatelt tuleneva miira ja vibratsiooniga.

Tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei leviks planeeritud katastriliksuselt seal toimuva
tegevuse tottu llenormatiivset mira vdi hdiringut pShjustavat saastet naabermaalksustele.
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Sademevesi tuleb immutada kruntide siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete adravedu voGib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerite asukohad madrata projekteerimisel lahtuvalt
hoonete tdpsest paigutusest.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Kavandatavate hoonete ja keskviljaku vahele jaav krundiosa on kavandatud avalikku kasutusse
kergliiklejate hajumisalaks. Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise
vajadus olemasolevale alajaamale ning planeeritud elektriliinidele elektrivorgu valdaja kasuks.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus

Puudub vajadus sundvddrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.12. Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevéttega vastavalt projektile.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on koosk&lastanud: /lisatakse edaspidi/

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:
. Telia Eesti AS, Margus kukk 06.09.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

. AS Utilitas Eesti, Endel Varik 07.09.2022: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);

. Elektrilevi OU, Maie Erik 16.09.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);
tingimus: to6joonised kooskdlastada taiendavalt;

o JBgeva Veevirk OU, juhatuse liige Ando Veebel 20.09.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt
planeeringu lisad).

AB Artes Terrae OU 13






Aia tn 3, Suur tn 12 ja 14 kinnistute detailplaneering 22006DP1

4. Joonised
1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Pohijoonis M 1:500
4. Tehnovorgud M 1:500
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